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Executive Summary

Roadmap to the Lake Park CRA

INTRODUCTION

(��		#"8�	2"�8		��������	1�!���������	2�"�	
����	����	(���	��"!���7	��	)�������	��������7	
���=���>	���"��$"����7	"�!	����!���7	������	
�"	��"���	��	#"8�	2"�8	��!���������	"��"	
!������>��	��	�����)�����!?�	�������7	
�����"���	���������	�����������7	��������	
��	��"��	�6	����!���7	��������	
�������������	"�!	�������	���!�����7	"�!	
����"!��	��	@�"���	�6	��6��
 

FINANCIAL SUMMARY

0	��	��"�	�"	��	�����������	���5���	"�!	�����"��7	
��	�1�	�����!	�������	�	������	��	"��"?�	
���!�����7	��	���!�	�6	��	����!���	"�!	�������	
������	�����"���	�	���"�	"�!	��")����	�E�����7	
�������7	"�!	���=�I����	���5���	"�!	�����"���

THE REDEVELOPMENT PLAN CONCEPT

(��	1�!���������	2�"�	��	!������!	�	�!���6�	
��	�"��	��"�����7	��"��7	�����"�	����"����7	
"�!	8��	�""����	���5���	��������!�!	�	)�	
���������!	�����	��	#"8�	2"�8	��������	
1�!���������	���"�	Q�	���	����"��$�	�"	
��	�������	�6	���	"��"?�	��!���������	��"�	��	
to strengthen the Lake Park community and its 
����!���7	"!!	��"���	�	��	��������"�	
�����!���7	���������"�	��	"����	��������7	"�!	
�������6�	��	�����	�����	�6	���!�	��	���	
historic community. The outlined 
��������"���	���5���	"�!	�����"��	"��	��	
����!�!	�	������	�����>�"���	��	������"��	
�����"�	�6	�������	�������	�6	��	"��"�	          
 

REDEVELOPMENT GOALS

U			��������	
���������
U			3������	"�!	1���!���"�	#�6�
U			2�)���	0����������	"�!	0�6�"�������
U			(�"�����"���7	(�"���7	"�!	2"�8���
U			1�!���������	%�����					     

REDEVELOPMENT PROGRAM INITIATIVES & PROJECTS

1"����!�	%��	W	(�
	X	2<	X	4���!=Y��	
���������
��!	
����X+��	���������
0�!����"�	%����	�	%����
2"�8	������	"�!	9Z�	%���
Q"������	"�!	��!	
����	0�!����"�	���������	%���
2"�8	������	��������

������	1���!���"�
Parking Management
2����"�	�1�	���"�����		
 

The creation and adoption of the Community Redevelopment 
Plan is a critical step to improve the economic conditions and 
quality of life of its residents, business owners, and stakeholders, 
as the Plan is a guiding document that provides a toolkit for 
implementation.
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HOW TO READ THIS DOCUMENT

CRA BOUNDARY MAP

��������	
�����
This sec�on �ro�ides a summary of 
the �lan conce�t, >nancial summa-
ry, �lan organi$a�on, and boundary 
ma�. 

��������	��	��������	���������-
����
This sec�on �ro�ides a checklist of 
the Cha�ter 9;< Part III of the 
Florida Statues �ith statutory 
re@uirements of the Community 
Rede�elo�ment Act

Background
This sec�on �ro�ides a summary of 
the exis�ng condi�ons	\������"�	
assessment), economic market 
condi�ons, and recent �ublic and 
stakeholder in�ut. 

�������������	�����
This sec�on introduces rede�elo�-
ment goals and �ro�ides an assess-
ment of residen�al neighborhood 
im�act.  

�������������	�����
This sec�on itemi$es future Lake 
Park CRA rede�elo�ment ini�a��es 
and �oten�al rede�elo�ment 
�ro5ects. This sec�on gi�es the 
Agency the legisla��e authority to 
carry out �rograms.

���������	���������
This sec�on contains >nancial 
�ro5ec�ons, �lan cost, and im�le-
menta�on �meline.         
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REDEVELOPMENT CONCEPT DIAGRAM

(��	��!���������	������	!�"��"�	
6��	#"8�	2"�8	�1�	��	)"��!	�E	"	������"�	
�������	��!��	�����	��������	��	
���"���	�6	$����	���!�!	)�	��6�����	
���������	�"	8���	!���"��	�����	
��	���������	(����	���������	
"�!X��	���	�6	��"���	�����!�7	����7	
���87	���"�7	"�!	��"��
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Authority to Undertake
Redevelopment

Chapter 163 Checklist

FLORIDA STATUTES

0�	"����!"���	���	9;<�<;^	+����!"	%"���7	��	
��������	1�!���������	2�"�	���	�����!�	��	
�������	!�����)�!	)�����	(��	6��������	������	
�����!��	�"���"��	6���	��	�"��	�����	��	�"���	���7	
���	"	)���6	��������	�	�"��	������	��	����"�	���

9_	����������	
��	��
�������������
���������
������
�
community redevelopment area and the reasons for 
establishing such boundaries shown in the plan.

�	���"�	!���������	�6	��	)���!"����	�6	��	#"8�	2"�8	
CRA is included as an exhibit to the Plan. 

^_	Show by diagram and in general terms: (a) The 
approximate amount of open space to be provided and 
��
���

��	��������������������������
����
����
���
������
����
������������
���
�������	������������
�
approximate number of dwelling units. (d) Such property 
�������
��
�������
������	����������
��
�������
���
��

������	�����	��
���������	��������!
�
����������
nature.

4"��	�6	��	#"8�	2"�8	�1�	"�!	"	�����"�	!���������	�6	
��	�������	������"�	"�!	�����"���	���!�����	"��	
�����!�!	��	��	�������	���!�����	"�!	4"�8�	������-
����	(��	"��"	�����	��	#"8�	2"�8	�1�	���"���	��)5��	
�	��	(���?�	�������������	2�"�	"�!	$�����	�����"-
����7	�����	�����"�	�����	��	���"����7	��$��7	�����7	
���	�6	!�������	����7	�����7	"�!	�"�8	"�!	�����"���	
areas, among other things.

<_ If the redevelopment area contains low or moderate 
�����
��������������������
������������������
	
�
���
which describes in detail the impact of the redevelopment 
upon the residents of the redevelopment area and the 
�������������
������
�������
	�����������"��
�����	������
�!�����
���	�#��	������!��	���	�������
��������������	��
�����
�!��
��
$
����������	�
����	�������������
����%
���$
�������
�������	�����
����	�#��	���������
��
�����������

4)�&�
������
��'��		���������	��	������
��������	�
projects to be undertaken within the community 
redevelopment area.

(��	2��5��	������	�����!��	��������!�!	�"��"�	
���5���	6��	����")��"����	(��	+��"���"�	2��5������	
������	�����!��	�������	"�!	�������	���5�������	
%����>�	��)���	�"��"�	���5���	"��	�!���>�!	��	����	
���5�������	2�)�����	6��!�!	���5���	����	)�	��"��"�!	
on an ongoing basis.

5) ����������
#���
���
�������������
�*�������
redevelopment will be carried out pursuant to the plan. 
+�
��'��������������
,�
������
������
�
enumerated in the Plan in order for the CRA to have 
��
�����������������
����
���
����-/����!��
���
�
overseen by a Board of Commissioners that meets 
periodically in public session to review and monitor all 
�-/����!��
�

1�6��	�	1�!���������	0���"����	"�!	+��"���"�	
2��5������	6��	"	!���������	�6	)��	�����"�	"�!	
�����>�	�����"���

;_	0��!��
�������
��
�
��������������	�������
�

���	���
�����������
�������������!
�������������
with land sold or leased for private use for such periods 
�����
��������
�������������������
���!
������
������

���
�
�������
$
�����
���
������
����
this part.

1����"���	"�!	$�����	"������	�����	��	�1�	��	
�������!	)�	��	(����	���	��������!"����	���"�!-
ing regulatory amendments and design guidelines to 
"����	���	��!���������	�E���	���	)�	��������-
�!	)�	(���	%"E	"�!	����������
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7) Provide assurances that there will be replacement 
�������������
��
	�����������
�����
�������	�����
�
����
��	�����	��
������������������	��
�*��������
�
community redevelopment area.

(��	1�!���������	q�"��	"�!	v����)�����!	0��"�	
������	�����!��	"	!���������	�6	�����)�����!	���"��	
�6	��!���������	"�!	�����!��	"	��������!"���	�"	
��	�1�	"!��	"	�����"���	������	�	�����!�	"!�@�"�	
���������	"�!	"����"���	6��	"��	�������	!����"��!	)�	
��!���������	"��������

8) 0��!��
����
	
�
�������
��
���	��
������
��
�
!
	-
opment area if such use exists in the area prior to the 
�������������
��	�����������
��	��������
��
������
�
���
��������
������������$�����	
�����
��
������	�*����
���
���
������
�����	��������
�
	�
�	�����������
��	�����
�������
��
������
�
�������������
����
��
����
therefore.

(��	0���!�����	������z	��������	���!�����z	"�!	��	
1�!���������	q�"��7	0���"����	"�!	v����)�����!	
0��"�	�������	��������	����!���"�	��!����������

9) Contain a statement of the projected costs of the 
�
�
!
	���
�������	��������
������������
�
,�
��
��
on publicly funded capital projects in the community 
redevelopment area and any indebtedness of the 
�����������
�
!
	���
�����
�������
��������������
�
municipality proposed to be incurred for such redevelop-
ment if such indebtedness is to be repaid with increment 
revenues.

+��"���"�	���5������	"��	�����!�!	��	��	+��"���"�	
2��5������	�������	(����	>�"���"�	���5������	����	)�	
�������!	"�!	��!"�!	"	��"�	"���"���	��	�"	��	�1�	
��	"��"��	")��	�	���8	"��"!	"�!	��"�	6��	"!�@�"�	
>�"���"�	���������	�	��!��"8�	��	"��������

9Z_	0��!��
�����
��
��������������	
�����		�
�
�
!
	���
���'����
���������
�
����
!
��
��
+������
��
��������		����������	��
�������23�
�
����4
����
�'��	��
������*�������
��	�����
�����!
��������
��������
��
���������������
562�265�5���7�*
!
�������������
������
��
��
�4
��8�	��5��9339����
���
��
��������������	
�-
�����		��
�
!
	���
���'����
���������
�
���
�
!
��
�����������*������<3��
����4
����
�
'��	��
������*�������
��	����������!
�����
adopted.

(���	2�"�	6��	��	#"8�	2"�8	�1�	�����!��	6��	
���������	�6	��!���������	"�������	�����	
��	�������!	�����	!"��
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��������	�
������
�������
��	�����
�����������

Lake Park, formerly Kelsey City, was one of Florida's first master-planned 
communities. The Town was founded by Harry Kelsey who dreamed of 
creating a resort mecca and winter playground. Kelsey sought help from the 
Olmsted Brothers, sons of Frederick Law Olmsted, to design the Town.

6

Background

0�	��	�"���	9|ZZ�7	������	���	"}�"��!	�"�����!�	
"}�����	"�	"	���������"��	���	������������	
��������"�		�����7	"�!	��	9|^<	��	(���	�"�	
�I��"���	��������"�!�	

(��	+����!"	�"�!	)���	�"��!	�	����	��	9|^~7	"�!	"	
!��"�"���	������"��	��	9|^�	������!	���	��	���8	
�"�8�	��"��	��	9|^|	!��"�"�!	��	���"�	�������7	
6������	�"��	)���������	"�!	����!���	�	��"��	��	
�"��	0�	9|<|7	������	���	�"�	���"��!	#"8�	2"�8	��	
"�	�E��	�	����"��$�	��	���������	

#"8�	2"�8	����������!	"	����������	��	��	9|~Z�	"�	
"���	Q���!	Q"�	^	�"��	����"��	���������	"�!	����	
6"������	)��"�	�	���"�	�	��	(����	4���=�������"���	
����	
�	4"������	)��"�	��������	�"���	����	�6	
�����	��	#"8�	2"�8	"�!	"����"�	�"��6"�����	2�"}	&	
Q�����	�����!	"	��"�	��"�)��	

(��	9|�Z�	)�����	"�����	�����!	�6	!������	�	#"8�	
2"�8�	4��	�6	��	�"�!	�"!	)���	)���	��	���	"�	
"����	�������	���8�	(��	(���	�"!	"	����	���	
���"�����	���������	���	��	�����	����������	��	
��	������7	"�!	��	����!�����	�6	������"�	��������	
������	���	��	(���?�	
�������	0�	9||;7	��	
(���	���"�!	��	��������	1�!���������	������	
�	"!!����	��	"��"?�	)����	"�!	�	����"��$�	��	
(���?�	����	"����	2"�8	������7	9Z�	%���7	"�!	��!	

����	3����"��	

(��	^Z9Z	�1�	2�"�	��!"�	�"��	��	��	�����	�6	��	
q��"	1��������7	�����	���"��	���"��!	��	(���	�6	
#"8�	2"�8�	
�����	��	���������?�	��"�������7	����	
��������	�"�	)���	�"!�7	�"�����"���	"����	2"�8	
�������	(��	��=���������	�6	������	(��"��	"����	
���	���	!����"���	)��������	"�!	���"��"��	"��	
�"����	��	�"�	6��	#"8�	2"�8	�	������	"�	���	�6	
%���	+����!"?�	���	���	!����"�����	���	�6	��	8���	
�	���	����"��$"���	��	�"	����	�6	��	������"�	
������	���	��"�"���	�"�	)���	��������!7	"!!���	�	
#"8�	2"�8?�	��"��	"�!	"���������	
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(���	�����	�����	�6	��	��!�	"��"	�"�	)�	
��"�"����$�!	������	"�	����"�	��)��)"�	��!����"�	"�!	
��������"�	!���������7	"�"�	6���	2"�8	������	
�����	�"�	��	�����"�	�6	)�������	"	������	
��!����"�=������!	�"!����"�	��"��	�����	
�����������	

4"��	��������	"��	��!��7	"�!	����	�"�����	"��	
��!������$�!	"�!	�"�8	"!�@�"�	�"�!��"�����	(��	
����"�	���>���"���	�6	����	�"�����	���!	��	�����"�	
�"�8")����	�6	��	��"��	)�	�"����	��	)���!���	��)"�8	
"�!	�"���	�"�8���	���	��	��	6���	"!5"���	�	��	��)���	
����=�6=�"�X	��!��"�8�

2�1�	���vY�

2"�8	������	����	�"�=���	)�����	��	+��	�"��	
�"�8	"�!	��	%���	��	�����!���!	��	!������	�"��	
�����	(���	����	��	����!	���	"	)�"��6��	������"!�	
�6	�"���	�"�!��"��	"�!	�"��	����	�"8���	�	"	��"�	
"���"�	�	��	��!����"��	3������7	���	�6	��	
commercial establishments are old and, in many 
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Redevelopment Program 
Initiatives

ECONOMIC DEVELOPMENT PROJECTS
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Case study

Plaza 98
	���W�	JK	#������	�.�����

*���������	X	���������

0�
"�

��
		2

�"
$"

	|
�	

4
�"

�
�	%

��
��

�	
��

��"
��

�	\
%�

��
��

�	%
"6

�	
%

��
�

�	
%�

�
�

�_

>���?�		%�����@����B��
��4��
�%��		����*�����
�	��*	�����4�����
��������	���
�������	�
����������	��������
����������&��������@�����
&
�������
������F/���
��%�4���������������
�������%������
��������	���������������
%�����������������
��%���������
!�	�
��
������������������������
���	��������
���	�4�
�����
��		�����
��������������	�
	���������
���������
���H�����
	�%���
��%������
�������%4�JQ���
��

�!��4�����S������W�

�����
���	�������������������
�����	��������
�����		��
�����������	��	���
���
��@����
B��
����
������	�������4�������
����
����	��
���������%���
��%��	�������������%�4��
�$����%�
������
��
����
���>�����������*	)�
XF��
�S����		������
�	��	����%���
�����
�
�%
����%���������������!�������
�
�������
���>����
�S������������������
�>���
*���	����&��������
���������B���B�
�����
B�����������$��	�������
�S�����������
�
��������
4���
���5����	�4���
��	�!�	���
��
��������������

>����
�S�������	�������������	�����	����Z
 
[� *
�S������%�����Z�B�
����*	��4���� �
� �
�������%���
�4����
����������� �
� �
�S����
[� *
������!�	!���\���	����%�&����
� +��
������]Z�*	)�XF�������		��
�����
� ��������@����B��
���?�		%�4�����^
���
��
� @����B��
���&����
����&����
��4�� �
� @����#��->�#B4�@����+���+��
������
� ����>
����
����4����B�
����*	���

��
�}���XX�����"6���������������X�������=������="�"�!�					



LAKE  PARK COMMUNITY  REDEVELOPMENT PLAN 2022 22

 
 

 

Case study

Mural Project
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Case study
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